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El comprador de casa pierde poder de negociación
El mercado de la vivienda ha comenzado a dar señales de recuperación y los primeros síntomas del nuevo ciclo empiezan a dejarse notar. Sobre todo, en los precios de la vivienda usada. O mejor dicho, en las rebajas, cada vez más pequeñas. Todas las estadísticas apuntan a una misma dirección: el ajuste está prácticamente completado.

Al igual que el mercado ha sonreído en los últimos tiempos a los compradores en las negociaciones, ahora empieza a ponerse del lado de los vendedores. [...]. Salvo casos excepcionales (casas de herencias, inmuebles mal ubicados o segundas residencias), el hecho de aceptar ofertas muy a la baja está pasando a la historia.

La nueva situación favorable a los propietarios viene motivada, fundamentalmente, por el auge
 de la demanda, consciente de que comienza a perder el último tren de las oportunidades. Buen reflejo de este despertar es la cifra de transacciones en 2014, que aumentó un 2,2% después de tres años a la baja, según el Instituto Nacional de Estadística. Todos los expertos dan por hecho que este traspaso
 de pisos continúe a mayor ritmo en 2015, impulsado por la vivienda usada.

Teniendo en cuenta esta previsión positiva, la premura
 de los compradores por adquirir casa acelera y está empezando a desembocar en una competencia inédita desde el pinchazo de la burbuja
 en 2008. De nuevo, la ley de la oferta y la demanda vuelve a imperar
. Esta vez, por la subida de demandantes. A más compradores, mayores precios. O en este caso, frenazo a las rebajas y ligeras subidas en el mejor producto.

Posiblemente, los datos que mejor atestiguan el ocaso
 de las grandes rebajas sean los que publica semestralmente Tecnocasa sobre el precio de oferta y el precio de venta. La diferencia entre estos dos polos se ha ido estrechando
 desde finales de 2011 hasta hoy. Según Tecnocasa, la distancia en el segundo semestre de 2011 entre el precio de salida y el precio de venta se situó en el 12,71% en Madrid capital en las casas de segunda mano. En euros, el precio medio del metro cuadrado que se pagaba hace tres años ascendía a 2.176 euros, muy por debajo de los 2.496 euros de partida.

Actualmente, al cierre de 2014, la diferencia entre lo que se pide y lo que se paga se sitúa en el 7,23%, […].
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� El auge = el aumento.


� El traspaso : la cession.


� La premura : la hâte.


� El pinchazo de la burbuja : l’éclatement de la bulle.


� Imperar : régner.


� Atestiguan el ocaso : témoignent du déclin.


� Estrechar : diminuer, réduire.





